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Baujahr It. Energieausweis 2012
Ausstattung
Differenzierung Gehoben
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche offen
Boden Fliesen
Heizungsart Fernheizung
Befeuerung Fernwarme
Stellplatzart Garage
Unterkellert Nein
Abstellraum Ja
Géste-WC Ja

Objektbeschreibung

Das im Marz 2012 fertiggestellte Eckhaus Uberzeugt; sei es aufgrund der Lage in einer Spielstral3e oder mit der
energieoptimierten Fassade in Kombination mit grof3flachigen Fensterfronten, dem sonnigen Gartenbereich mit
einladender Sud-West-Terrasse und auch der offenen und lichten Raumgestaltung.

Das Erdgeschoss ist mit dem lichten Wohn- und Essbereich, welcher offen zur Kiiche gestaltet ist, klar strukturiert.
Das Wohnvergnugen gewinnt durch die bodentiefe Fenster- und Tiranlage, welches die Sonnenterrasse und den
pflegeleichten Garten impliziert. Praktisch Uberzeugt der kleine Abstellraum fiir die alltdglichen Dinge nahe der
Kiche. Die hochwertige Einbauktiche der Marke Nolte mit Hochglanzfronten, Keramik-Eckspile und
AEG-Elektrogeraten zeigt sich ideal integriert, diese kann bei Gefallen konditionell ibernommen werden. lhren
Gasten bieten Sie das direkt im Eingangsbereich mit Garderobe gelegene und moderne Gaste-WC an, welches
von der Materialauswahl in dunkelgrauen und weif3en Fliesen einen Vorgeschmack auf das Familienbad gibt.

Das lichtdurchflutete Obergeschoss gewinnt durch die beiden mehr als 14 m2 groRen Zimmer, welche sich ideal als
Schlaf-, Arbeits- und/oder Gastezimmer anbieten. Das dazwischen liegende, mit Grohe-Armaturen und Fliesen von
Villeroy&Boch gut ausgestattete, Tageslichtbad ist von beiden Rdumen aus schnell erreicht. Mit Fenster,
Badewanne und barrierefreien Duschbereich lasst das Bad keine Winsche offen.

Viel Platz bietet das Studio im Dachgeschoss, ob zum Arbeiten, Entspannen oder als gerdumiges Schlafzimmer
finden Sie hier auf rund 22 m2 viele Gestaltungsmdoglichkeiten.

Im Sonnengarten bietet sich das ca. 5 m? grof3e und massive Holzhaus ideal fir die Unterbringung nicht nur von
Fahrrad und auch Terrassenmébeln an. Nach ca. 50 Schritten erreichen Sie Ihre viel Platz bietende Einzelgarage!

Vereinbaren Sie jetzt Ihren individuellen Haus-Besichtigungstermin! Die Ubernahme des iiberzeugenden und
modernen Hauses ist Februar 2017 geplant.

Lage

Das Eckhaus befindet sich im beliebten und verkehrstechnisch optimal gelegenen jungen Neusser Stadtteil
Allerheiligen. Das Wohngebiet zeichnet sich durch junge Familien in der Nachbarschaft in verkehrsberuhigter Lage
mit Uberwiegenden Spielstrallen aus.

Ein gute und moderne Infrastruktur Gberzeugt, so sind die Geschéfte des taglichen Bedarfs schnell erreicht! Ihre
Kinder spielen sicher auf den SpielstraRen und mehreren Spielplatzen, die modern und sicher angelegt sind. Zwei
Kindergarten und die frisch eréffnete Grundschule sowie weiterfuhrende Schulen in Norff und auch Neuss runden
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das Bildungsangebot ab.

Der S-Bahnhof Allerheiligen, den Sie nach ca. 5 miniitigem Spaziergang erreichen, garantiert die schnelle und
stressfreie Verbindung nach Disseldorf und Kdéln inklusive der beiden dort ansassigen Flughafen. Darliber hinaus
besteht eine gute verkehrstechnische Anbindung an das Autobahndreieck Neuss-Sud sowie die in wenigen
Minuten erreichbaren Stadte Neuss und Dusseldorf.

Ausstattung

Energetische Daten:
Bedarfsausweis vom 19.04.2011
Energiekennwert 54 kWh/(mz*a)

Fakten:

++ Reihenendhaus in Massivbauweise mit leistungsstarker Dammung gemaR Energie-Einsparverordnung

++ zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachstudio

++ neuwertige Einbaukiiche der Marke Nolte mit Hochglanzfronten, Keramik-Eckspule und AEG-Elektrogeraten
kann zusétzlich Gbernommen werden

++ offene Raumgestaltung

++ Gaste-WC und komfortables Badezimmer in Markenqualitét

++ Warmwasser und Heizenergie Uber zentrale Nahwarme-Station

++ Warmeschutzglas in den Wohnbereichen, alle Fenster sind abschlieRbar und mit Rollladen (aul3er Gaste-WC)
und zusatzlicher Einbruchsicherung

++ Oberbdden in einer gelungenen Kombination aus hochwertigen Fliesen und modernem Laminat

++ Terrasse und Holz-Gartenhaus

++ Einzelgarage

Sonstiges

Besondere Hinweise:Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten
bertcksichtigen kdnnen. Damit wir gemeinsam sicherstellen kdnnen Sie schnell zu erreichen, geben Sie bitte auch
Ihre Mobilfunknummer mit an!

Zum Immobilienangebot: Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
vom Auftraggeber tUbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitét dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Im Ubrigen verweisen wir auf unsere
Geschéftsbedingungen.

WIDERRUFSBELEHRUNG BEI MAKLERVERTRAGEN

WiderrufsrechtSie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tag ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht
auszuiliben, missen Sie uns

ralf boerner IMMOBILIEN e.K. Mail: r.o@ralf-boerner-immobilien.deFriedrich-Wilhelm-Strae 42 Tel.: +49 (2272)
978 71 1750181 Bedburg Fax: +49 (2272) 978 71 18

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder Email) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daftrr das beigefiigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, was jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iber die Austibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des WiderrufsWenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich darauf ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewéahlt haben),
unverziglich und spéatestens binnen vierzehn Tag ab dem Tag zurlickzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen
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angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichteten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-WiderrufsformularWenn Sie diesen Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus
und senden Sie es zurtick:

An: ralf boerner IMMOBILIEN e.K., Friedrich-Wilhelm-Stral3e 42, 50181 Bedburgmail:
r.o@ralf-boerner-immobilien.de — Tel.: +49(2272) 9787117 — Fax: +49(2272)9787118Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*)
den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der
Dienstleistungen (*)Bestellt am (*)/erhalten am (*)Name des/der Verbraucher(s)Anschrift des/der
Verbraucher(s)Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)Datum(*) unzutreffendes streichen

Ansprechpartner

Ralf Boerner

ralf boerner IMMOBILIEN e.K.
Friedrich-Wilhelm-StraRe 42
50181 Bedburg

Zentrale +49(2272) 9787117

Mobil +49(178) 4492788

Fax +49(2272) 9787118

E-Mail  r.b@ralf-boerner-immobilien.de
Webseite www.ralf-boerner-immobilien.de
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Erdgeschoss (Grundriss)
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Obergeschoss (Grundriss)

Dachgeschoss (Grundriss)
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