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Provisionsfrei! Perfekt fir Singles, junge Paare und

Kaufpreis
Hausgeld
Kaufpreis pro Flache

Tiefgaragen

Wohnflache
Gesamtflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

GroR3e Balkon/Terrasse
Stellplatze

Balkone

Verfuigbar ab

Gewerbliche Nutzung

Energieausweis Art

immosafari.com OU

Kapitalanleger!

Preise & Kosten
89.000 €
255 €
1.483,33 € (M?)
1

Angaben zur Immobilie

60 m2
60 m2

nach Absprache

Ja

Energieausweis
Verbrauch
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Gultig bis 2018-07-25
Energieverbrauchskennwert 65.80kWh/m?2a
Baujahr It. Energieausweis 1966
Erstellungsdatum Ausgestellt vor dem 01.05.2014
Primarenergietrager FERN
Ausstattung
Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Fernwarme
Aufzug Personenaufzug
Stellplatzart Tiefgarage
Gartennutzung Ja
Rollstuhlgerecht Ja
Kabel / Sat- TV Ja
Wasch-/ Trockenraum Ja
seniorengerecht Ja

Objektbeschreibung

Diese helle und freundliche Eigentumswohnung befindet sich auf der dritten Etage eines 1966 erbauten und sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses.

Die Wohnflache betragt ca. 60 m2 und verteilt sich auf zwei Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer.
Selbstverstandlich gibt es auch einen schénen Sonnenbalkon. Durch den Flur hindurch finden Sie auf der linken
Seite einen kleinen Abstellraum und ein Badezimmer. Auf der rechten Seite liegt das gro3ziigige Schlafzimmer.
Durch den Flur hindurch gelangen Sie in das grof3e Wohnzimmer mit angrenzender Kiiche und Balkon.

Die Wohnung ist sehr gepflegt und befindet sich in einem Top Zustand.

Ein Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz runden das Bild dieser Wohnung ab.

Lage

Die Eigentumswohnung liegt im schénen Wohngebiet Heidgen im Stadtteil Schlebusch. Die umliegenden
Grinflachen laden zum Spaziergang und verweilen ein.

Leverkusen bietet nicht nur viele Einkaufsmdglichkeiten, auch Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten sowie
kulturelle Einrichtungen finden Sie hier in ausreichender Anzahl. Sportbegeisterte und Naturfreunde finden hier
schnell ihre neue Heimat. Der ndchste Supermarkt ist in ein paar Gehminuten zu erreichen.

Schlebusch ist Uber die Autobahn A3 Ausfahrt Leverkusen zu erreichen. Die Buslinie 260 fahrt von Remscheid
kommend, quer durch Schlebusch nach Kéln-Deutz und Kéln-Hauptbahnhof. Auch die Stral3enbahnlinie 4 der KVB
ermoglicht eine schnelle Verbindung nach KdélIn. Schlebusch ist ein moderner, pulsierender Stadtteil mit vielen
Freizeitangeboten in mittelbarer und unmittelbarer Nahe. Des Weiteren befinden sich diverse Kindergéarten und
Grundschulen, eine Gesamtschule sowie ein Gymnasium in Schlebusch.

Eine Bushaltestelle befindent sich direkt vor der Haustur.

Ausstattung
In den Wohnbereichen des Objektes wurde Uberall Laminat verlegt. Das Badezimmer ist vor zwei Jahren frisch
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geflie3t worden.
Samtliche Leitungen in der Whg. (Wasser sowie Elektroleitungen) sind tber die Jahre erneuert worden.

Das Badezimmer ist Deckenhoch hell gefliest und ausgestattet mit einer Dusche, Waschbecken und einem WC.
Dieses wurde vor drei Jahren erst komplett erneuert und modernisiert.

Das Wohnzimmer ist sehr hell und freundlich aufgrund der gro3en Fensterfront. Sie gelangen von hier aus direkt
auf den geraumigen Balkon, wo Sie lhren Feierabend genief3en kdnnen.

Die Kuche wurde vor zwei Jahren neu angeschafft. Diese kann nach Absprache Gibernommen werden.
Ebenfalls gehoért zu der Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz.

Das monatliche Wohngeld betrégt derzeit ca. 255,00 Euro inklusive der Zufuhrung in die Instandhaltungsriicklage
und Gartenpflege.

Sonstiges

Das Objekt wird Provisionsfrei fur den Kaufer angeboten.

Sofern Sie auf eine besondere Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein sehr gepflegtes und ruhiges Umfeld
Wert legen, ist diese Wohnung das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei Interesse geben
Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen von Mo. bis So.
von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 100.000 aktive Kunden warten bereits auf Sie.
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Grundriss (Grundriss)
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